
東大阪市営北蛇草住宅Ｃ棟建替事業に係る落札者の決定について 

 

令和３年１１月１６日 

東 大 阪 市 

 

 令和３年６月１日付けで入札公告を行った東大阪市営北蛇草住宅Ｃ棟建替事業につい

て、１グループから入札参加があり、学識経験者等で組織する東大阪市営北蛇草住宅Ｃ棟

事業者選定部会（以下「選定部会」という。）において審査を行い、落札候補者が選定さ

れました。 

 東大阪市では、この選定結果を踏まえ、次のとおり落札者を決定しましたので、公表し

ます。なお、選定部会における審査の経過及び結果等をとりまとめた審査講評は後日公表

します。 

 落札者の決定を受け、今後、落札者と事業仮契約を締結した後、契約の締結その他の関

係議案を市議会に上程する予定です。 

 

  



１ 落札者 

  中林グループ 

   代表企業  中林建設株式会社 東大阪営業所 

   構成企業  株式会社アイ・エフ建築設計研究所 

         長瀬建設株式会社 

         株式会社澁谷建築コンサルタント事務所 

         東洋コミュニティサービス株式会社 

 

２ 総合評価点 

  ７６．８５点 

 

３ 落札価格 

２,２８５,０００,０００円 

※予定価格 ２，２９０，９００，０００円（価格は消費税及び地方消費税を除く。） 

 

４ 入札参加者 

（受付番号順） 

受付番号 入札参加者 区分 企業名 

２０８ 中林グループ 代表企業 中林建設株式会社 東大阪営業所 

構成企業 株式会社アイ・エフ建築設計研究所 

長瀬建設株式会社 

株式会社澁谷建築コンサルタント事務所 

東洋コミュニティサービス株式会社 

評価結果概要 

選定委員会は、落札者決定基準に基づいて提案審査を行い、選定委員会委員の総合評

価点の平均値が落札条件を満たしたため、受付番号２０８の参加グループを落札候補者

として選定し、令和３年１１月１０日に市へ答申がなされた。 

 

□総合評価結果 

           （受付番号で表記） 

評価項目 
配
点 

２０８ 

提案点 60 36.85 

価格点 40 40.00 

総合評価点 100 76.85 

順  位 １ 

結  果 落札者 

 



□評価項目ごとの平均 

評価項目 
配

点 
２０８ 

１.事業全体

の実施体制、

安定性等に

関する事項 

(1)事業の実施体

制・安定性 

①事業遂行に必要なマネジメントに

ついての方針が明確となっている 

3 2.25 

②構成企業間の役割が明確となって

いる 

③各業務において、実績及び能力ある

者（担当者含む）が業務遂行を行う体

制となっている 

④構成企業間でのリスク分担及びリ

スクが顕在化したときの対応が十分

である 

⑤事業を円滑に進めるための資金調

達計画が十分に示されている 

⑥バックアップ体制についての方針

が示されている 

(2)工程計画 

①工程計画の無理のない適切さ 

3 2.13 

②各業務における業務遂行方法や配

慮事項の具体性 

③工程計画での近隣の建物や居住者

等への影響に関する配慮 

２.北蛇草住

宅Ｃ棟等の

整備等に関

する事項 

 

(1)施設計画に関

する全般 

①居住者の利便性等に配慮した施設

計画・コンセプト 

4 2.33 

②駐車場への車両動線での居住者や

周辺住民の安全性への配慮 

③公営住宅にふさわしい設備仕様及

び仕上げ仕様等 

④施設の長寿命化への配慮 

(2)住棟・住戸計

画 、安全・防犯へ

の配慮 

①市営住宅の日照、通風、プライバシ

ー等を確保した住棟・住戸計画、適切

な動線計画に基づく良好な住環境の

形成 
4 1.5 

②防災・防犯などの安全安心面での配

慮 

③近隣の居住者や通行者等に対する

竣工後における安全・防犯への配慮等 



(3)意匠・景観、周

辺への配慮、まち

づくり・コミュニ

ティの形成への配

慮 

①周辺の景観と調和が取れた意匠デ

ザイン 

4 2.5 

②周辺に対し閉鎖的でない外構デザ

イン等 

③周辺地域に対して極端な日影、圧迫

感、風害、電波障害等を生じないよう

な配慮等 

④住宅内のコミュニティの継続や形

成等を促す共用空間の提案（エントラ

ンス、供用廊下、ＥＶホール等） 

⑤駐車場などオープンスペースの有

効活用の提案等 

(4)ユニバーサル

デザインへの配慮 

①ユニバーサルデザインなど高齢者

や障がい者、子育て世帯等に配慮した

住みやすい計画（敷地内外、住棟、住

戸）の提案 
3 1.88 

②居住施設としての安全性・快適性の

確保等 

③将来的な生活スタイルの変化への

対応等 

(5)地球環境・環境

共生への配慮 

①建物や道路への蓄熱を抑えるため

の、ヒートアイランド対策 

3 1.63 

②省エネルギー、省ＣＯ2 への配慮 

③省資源、再生資源の利用など環境保

全や環境負荷の低減への配慮 

④事業者が目指すＣＡＳＢＥＥ取得

ランクについての提案等 

(6)周辺へのプラ

イバシー対策への

配慮、圧迫感の緩

和への配慮 

①周辺住宅等のプライバシーの確保

への配慮 

4 2.33 
②周辺住宅の生活環境を侵すことな

い配慮等 

③隣接民家へ圧迫感を与えない建物

配置等の配慮 

３．施工計画

に関する事

項 

(1)解体の工法の

工夫 

①解体時の工期短縮及び安全対策へ

の配慮等 

5 3.13 ②解体中の周辺地域への騒音・振動、

粉塵等の配慮 

③安全かつ効率的な解体の工夫 



(2)搬入出の安全

性 

①搬入出における安全性確保の工夫 

4 2.67 
②工事中における近隣住民の安全確

保や交通障害の軽減など、周辺環境へ

の配慮等 

(3)建設の工法の

工夫 

①建設時の工期短縮・品質保持・安全

対策への配慮等 
5 2.71 

②建設中の周辺地域への騒音・振動、

粉塵等の配慮 

４ . 長 寿 命

化・維持管理

に関する事

項 

(1)ライフサイク

ルコスト計画、管

理・更新の容易性、

使用資材の耐候

性・耐久性 

①施設整備にかかるコストの縮減の

工夫等の考え方 

5 3.33 

②市営住宅の維持管理・修繕にかかる

ライフサイクルコストの縮減に対す

る提案 

③居住環境の質を長期間に渡って維

持することに努めるとともに、保守点

検、維持管理、修繕・改修等の容易さ

への配慮等 

④維持管理の容易性に配慮された設

備計画の工夫 

⑤選定する使用資材の耐候性・耐久性

への配慮 

 

 

 

(2)入居者への配

慮 

①入居者の修繕費用が過度な負担と

ならないような配慮 
3 1.5 

②入居者による清掃等の管理のしや

すさ 

５.入居者移

転支援に関

する事項 

 

 

 

(1)円滑な移転支

援・居住者対応サ

ービス、円滑に業

務を進めるための

人員・体制 

①居住者に配慮した円滑な移転や居

住者の要望対応等、入居者の負担軽

減・不安解消への配慮等 

6 3.25 
②居住者に配慮した円滑な移転や居

住者の要望対応等の業務や「引越業務

の実施」が可能な体制等 

③入居者の負担軽減や一時多量ゴミ

等の発生抑止に対する工夫 

６.地元産業

への貢献 
 

①市内企業の参画や地元雇用促進へ

の配慮があり、地域経済・産業への貢

献がある。 

1 0.71 

②市内企業への発注額 3 3 

（小数点第３位を四捨五入） 



５．落札者の提案概要 

受付番号 ２０８ 

【パース図】   注意：この図は、イメージ図であり、今後、変更する場合があります。 

 

 


